Sammanstallning Roslatt 3 —ansvar och maojligheter ang VA
Historik;

Fastigheterna ombildades ifran HSB bostadsratter till avstyckade tomter men valde att behalla det
som en privat anlaggning med en anslutningspunkt i stallet for att varje fastighet skulle ha enskilda
anslutningspunkter.

Samfillighetens ansvar;

Alla VA-ledningar. Undantaget ar den huvudvattenledning som startar ute vid Roslattsvdagen och gar
genom Violgatan och ut igenom mot viadukten under Hyltarspvagen. Denna ledning ansvarar
kommunen for och skoter allt underhall och byten av tex ventiler. Anledningen &r att var del av
ledningen inte far bli ett hinder till vidare omraden.

Vid byten av ledningar eller ventiler skulle alla kostnader tillfalla samfalligheten.
Radgivning i fran jurister pa Samfalligheterna (oktober 2024):

1. Skulle foreningen kunna uppldsas genom att foreningen beslutar det?

a. |Isafall hur?

b. Vad hander med lokalen, kan man behalla den pa nagot satt?

c. Tvingas kommunen ta éver grénomraden och liknande?
2. Kan foreningen ga i konkurs? Vad hander i sa fall med varje enskild fastighet, blir dom
betalningsskyldiga?
3. Finns det nagot satt kommunen kan tvingas ta 6ver tex vattenledningar (deras huvudledning gar
igenom vart omrade)

Svar:

1. Nej, tyvarr. Inte sa lange gemensamhetsanlaggningarna féreningen foérvaltar har stadigvarande
betydelse for dess deldgarfastigheter. Att lagga ner och avregistrera en samfallighet hos Lantmateriet
ar tyvarr valdigt svart.

2. | teorin kan en samfallighetsforening ga i konkurs, men inte i praktiken. Det ska valdigt mycket till.
Om féreningen hamnar i obestand, t.ex med en leverantor, ar det styrelsens ansvar att uttaxera
tillrackliga medel fran deldgarna for att técka dessa skulder. Man kan séga att féreningens skulder
egentligen ar deldgarnas skulder. Om en deldgare inte betalar sa fordelas skulden pa resterande
delagare. Och eftersom det ofta finns ett varde i respektive delagares fastighet sa, kommer
foreningen alltid kunna betala sina skulder. Vi kdnner inte till ett enda case dar en samfallighet har
gatt i konkurs.

3. Det ar inte vanligt, men inte heller omojligt. Tyvarr finns det inga lagar eller regler ni kan anvanda
for att genomfora det, men det finns kommuner som faktiskt tar 6ver storre foreningar. Jag vet att det
har skett i bland annat Norrkoping. Men som sagt, det ar ovanligt.

Vara rekommendationer ar att:

1. Ta en dialog med kommunen om ett kommunalt dvertagande. Vid dessa situationer sa borjar det
alltid med en dialog. Forsok fa till ett méte hos dem och forklara er situation. Men den har typen av
forhandlingar tar lang tid, oftast flera ar.



2. Gor en langsiktig planering for foreningens underhall och ekonomi. Om det visar sig att ni kommer
ga med underskott sa kanske ni behover diskutera en héjning av uttaxeringen. Det ar battre &n att
sticka huvudet ned i sanden.

Fraga nr 4 (f6ljdfraga)

Om vara vattenledningar behover bytas ut och det dr en kostnad pa 20 miljoner, och i kassan finns 5
miljoner (hypotetiskt), da debiteras 15 miljoner ut pa de 66 hushall som dger samfalligheten? Om
deras fastigheter redan ar belanade skulle det betyda att de personer som ager fastigheterna gar i
personlig konkurs innan féreningen gor det? Mest sa jag beskriver ratt "worstcase" for medlemmarna
i var forening.

Svar: Det ar att dra det till sin spets, men ja. Sa ser det ut, forutsatt att féreningens uttaxeringar etc
har skotts pa ett korrekt satt.

Om en medlem inte kan betala uttaxeringen, och hamnar hos kronofogden fér utmatning, star
samfallighetsféreningen enligt lag sta forst i kon att fa pengar som tacker deldgarens skuld till
foreningen. Det kallas for férmansratt.

Du kan ldsa mer om det har:

Né&r det kommer till finansiering finns det andra tillvagagangssatt, bland annat banklan. Eftersom ni
redan har 5 miljoner kronor i insats (teoretiskt), kanske banken bevilja ett 1an pa 5 till 10 miljoner
kronor. Da blir den kortsiktiga kostnaden for medlemmarna nagot lagre. Men allt detta behover ni ta
via stdamma, och verkligen ga till botten med vad som &r bast for er.

Slutsats och vig framat

Vi behover inleda en ny dialog med kommunen med malet att “bli av med” vattenledningarna. Det ar
troligtvis en utopi att bli av med fler delar av ansvaret sasom gronytor och det potentiellt dyraste ar
saklart vattenledningarna. Dessutom gar kommunens huvudledning genom vart omrade och det
borde ga att anvanda.

Vid tidigare kommunikation har kommunen svarat;

Om samfalligheten skulle uppldsas, kommer varje fastighet fa ansluta sig till det kommunalt VA. Detta
kommer dock medfdra att varje enskild fastighet kommer bli ansvarig for att betala
anlaggningsavgifter for dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Den totala kostnaden foér anslutning
till kommunalt spill-, dag- och dricksvatten ligger pa ca 172 000 kr enligt gdllande VA-taxa.

Tills vi har en béttre bild av vara chanser att férandra vart ansvar kommer vi behéva riakna pa en
“worst-case” budget infor nasta arsstaimma.

/Styrelsen


https://samfalligheterna.se/viktigt-att-gora-ratt-med-debiteringslangden/

